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Ezuton tajékoztatiuk Ont, hogy az Uj épitésii ingatlanok energetikai kdvetelményrendszere 2020.
december 31-ét kovetdéen, azaz a 2021.01.01-t6l hasznalatba vett épiiletek esetén jelentdsen
szigorodik.

1. ALTALANOSSAGBAN
1.1 Jogszabalyi hattér

Az éplletek energetikai jellemz6inek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V.24.) TNM rendelet (a
tovabbiakban: TNM rendelet) 6.§ (2) bekezdés a) pontja szerint 2020. december 31-ét kévetden
hasznalatba vételre keriild uj lakéépiiletek, tarsashazi lakasok hasznalatat az épitéstigyi hatésag
csak abban az esetben engedélyezi, ha azok kielégitik a kézel nulla energiaigényii (tovabbiakban:
KNE) épuletre vonatkozé jogszabalyi kdvetelményeket (TNM rendelet 6.sz. melléklete szerint). Ezen
kovetelményszint joval szigorubb a jelenleg hatédlyban 1évd elSirasoknal, raadasul az épilet
energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25 %-os
mennyiségben olyan megujulé energiaforrasbdl kell biztositani, amely az épiiletben keletkezik, az
ingatlanrél szarmazik vagy a kozelben kerult eléallitasra. A jelenlegi kdvetelményszint nem tartalmaz
megujulé részaranyt.

Azoknak az ingatlanoknak, amelyeket a 2020. december 31-ig hatalyos kdvetelményszintnek
megfeleléen terveztek és épitenek (TNM rendelet 5.sz. melléklete szerint), de a hasznalatbavételiik
2020. december 31. utanra tolédik, szintén a szigorubb (TNM rendelet 6.sz. melléklete szerint
meghatarozott) kovetelményszintnek kell megfelelniiik.

1.1.1 ldébeli hataly

Az Eurdpai Unids szabédlyozasnak megfeleléen minden uj éplletnek 2021. utan KNE épiiletnek kell
lennie. A Magyarorszagi KNE kovetelmények kifejezetten az U épliletek létesitésére vonatkoznak. A
kovetelményeket a 2016. januar 1-je utan kezdeményezett épitési engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni. Az EU szabalyozassal dsszhangban a magyar szabalyozas egy atmeneti lehetéséget
biztosit a KNE kdvetelményeknél enyhébb kdvetelmények teljesitésére azok szamara, akik még nem
szeretnék KNE szintlire épiteni épuletiket. Ennek megfeleléen az, aki 2020. december 31-ig
jogszeriien hasznalatba veszi épiiletét (hasznalatbavételi engedélyt/ hasznalatbavétel tudomasul
vételérdl hatésagi bizonyitvanyt kap), még enyhébb kdvetelményeknek felelhet meg.

Ettél fuggetlenll a 2014-es szabalyvaltoztatasnak megfeleléen 2018. januar 1. utan benyujtott épitési
engedély iranti kérelmeknek meg kell felelniik a KNE kdvetelményeknél enyhébb kéltségoptimalizalt
koévetelményeknek.



Magyarorszag az Eurdpai Uniés tagsagabol adéddéan 2016. januar 1-jétél hatalyba Iéptette a KNE
épuletekre vonatkozo kdvetelményeket. E datumtol a BB és az annal jobb besorolasu (pl.: AA) éplletek
elégitik ki a KNE épuletekre vonatkozo kdvetelményt.

A hatalyos mindsitési kateqgoriakat az alabbi abra mutatja be.
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jelenleqi, Uj rendszerben a BB besorolas alapfeltételei:

megujulé energiaforras hasznalata (pl.: fatlizelési kazan, napkollektor),

kis energia fogyasztas,

nagy meértéki hészigetelések alkalmazasa,

lakas esetében az egész éplletre igazolni kell a ,BB” besorolast, tehat az épuletnek kell, hogy legyen
tanusitvanya.
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A jogszer( hasznalatbavétel ellehetetlentlésének magas kockazata miatt 2020. junius 22-t6l csak
olyan Uj lakas épitési/vasarlasi kdlcson- és/vagy tamogatasi kérelem veheté at, ahol:

% amegeépiteni/megvasarolni kivant lakéingatlan az épitési tervdokumentacio alapjan megfelel a KNE
eléirasoknak, vagy

% a megvasarolni kivant uj lakas az épitési tervdokumentacio alapjan ugyan nem felel meg a KNE
eléirasoknak, de a lakas mar hasznalatbavételi engedéllyel/tudomasulvétellel rendelkezik; vagy

% a megvasarolni kivant uj lakas az épitési tervdokumentacio alapjan ugyan nem felel meg a KNE
eléirasoknak, de a hasznalatbavételi engedély/tudomasulvétel iranti kérelmet mar benyujtottak
az illetékes hatésag felé (ebben az esetben az értékbecslésnek vissza kell igazolnia, hogy az épitési
munkakat a terveknek megfeleléen végezték el, a hasznalatbavételnek lathatdé akadalya nincs); vagy

s a kolcson folydsitasanak feltételeként elbirasra keril a hasznalatbavételi engedély vagy
tudomasulvétel bemutatasa (részben sem lehet folydsitas a hasznalatbavételi el6tt).



A fenti feltételeknek valé megfelelés kdlcsonkérelem atvételekor torténd vizsgalatahoz sziikséges az
energetikai besorolast tanusitd dokumentum benyujtasais (pl. épitési tervdokumentacié vagy energetikai
tanusitvany). Az értékbecslésben az értékbecslének fel kell tlintetnie az épllet energetikai besorolasat.
A legalabb BB energetikai besorolas minden Uj épllet esetében sziikséges, kivételt csak azon esetek
képeznek, ahol a hasznalatbavételit mar kiadtak, kiadasa folyamatban van vagy a folyositas feltételeként
el6irasra kerult a benyujtasa.

Hosszu tavu egyuttmiikodésére maradéktalanul szamitunk és tovabbi eredményes k6z6s munkat
kivanunk!

Kérdés, észrevétel esetén els6sorban a partner@takarek.hu e-mail cimen vagy az alabbi
elérhetéségeken allunk rendelkezésre:

Kollégaink elérhetbsége: dr. Pukler Zoltan pukler.zoltan@takarek.hu +36 20/364 6524

Varga Lilla varga.lila@takarek.hu +36 30/317 9036
Keresztes Gergely  keresztes.gergely@takarek.hu  +36 30/524 6912
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