Mire kell ugyelni altalaban a lakas adasvételi szerz6dése megkotésekor?

Kérjik, az alabbiakat egyeztesse ligyvédjével, jogi tanacsadojaval!

Amennyiben a kblcsénkérelem benyujtasanak idépontiaban mar megké6tott adasvételi szerzédés van
az elado és a vevd k6zott, és az az alabbi feltételeknek nem felel meg, gy azt ligyvéd vagy kbzjeqyzé
altal modosittatni kell legkésébb a kblcsénszerzédés megkétéséig, és a modositast, vagy a modositott
szerzbdést ismételten benydujtani az illetékes féldhivatalhoz.

Az adasvételi szerzodés kotelezo tartalmi elemei:

- A vevi(k) (kdlcsonfelvevd) per-, teher és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg;

- A vételar kiegyenlitésére szolgalé forrasokat megbontva;

- A hitelcél finanszirozasanak forrasait és azt, hogy vételar egy része - (értelemszeriien) az
utols6 részlete - a Bank altal folyositott kdlcsonbdl kerll kiegyenlitésre, amely a vételar
legutolsoé része lehet, a konkrét 6sszeget meg kell jel6Ini;

- A vételar kolcsonbél finanszirozott része atutalassal keril kiegyenlitésre a szerz6désben
megjeldlt bankszamlara; a sajat erd kifizetését az eladd/ellenjegyzé Ugyvéd koteles igazolni;

- Tobb eladd esetén meg kell hatarozni, hogy a kdlcsonbél fizetendd vételarrész hogyan oszlik
meg az eladdk kozoétt, azaz milyen aranyban jogosultak arra. Ez esetben minden eladd
megadja annak a bankszamlanak a szamat, amelyre a kolcsonrészt utalni kell. A
szerz6désben ugyvédi letéti szamlat is meg lehet jeldlni, a Bank erre a szamlara teljesit;

- A vevi(k) és az eladd(k) visszavonhatatlan hozzajarulasa ahhoz, hogy a Bank javara az
ingatlan tulajdoni lapjara — az ingatlan tulajdonjoganak vevé(k)re torténé atszallasat
megelézben - jelzalogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom ténye kertljon széljegyzésre;

- Eladok kotelezettségvallalasa arra nézve, hogy az okirat alairasaval egyidejlleg Ugyvédi
letétbe helyezik a kilén okiratba foglalt, Ggyvéd altal ellenjegyzett, és az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban kiallitott tulajdonjog
bejegyzési hozzajarulasukat (bejegyzési engedélyt), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjoguk toriésre,
egyidejlleg a Vevé tulajdonjoga bejegyzésre kerlljon. Eladok a bejegyzési engedélyt azzal a
letéti meghagyassal helyezik tGgyvédi (targyi) letétbe, hogy a letétkezel$ Ggyvéd az engedélyt
kizardlag a vételar teljes kiegyenlitésének igazolasat kdvetéen jogosult és egyben koteles az
illetékes foldhivatalhoz benyuijtani, illetve a Bank részére annak kérésére 2 eredeti és 1
masolati példanyban atadni. Eljaré tgyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a
bejegyzési engedélyt targyi letétbe veszi.

- Tartalmazza az  aldbbi, vagy Iényegében azonos tartalmi  rendelkezést:
"Felek megbizzak Ugyvédet / Ugyvédi irodat (székhelye: ) jelen
szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali benyujtasaval, tovabba jelen
szerz8dés szerinti vételar bankkoélcsonbél finanszirozott hanyada megfizetését, folyositasat
kovetéen a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges iratok foldhivatali benyujtasaval, e
vételarhanyad folydsitasat, kifizetését vagy atutalasat koveté 8 napon belil."

- vagy, az adasvételi szerzdédést ellenjegyz6 Uigyvéd az alabbiak szerint vagy lényegében

azonos tartalommal nyilatkozik:
"Alulirott ugyvéd (székhely: ) kijelentem, hogy (vevd /
eladdé neve) megbizott / megbiztak az adasvételi szerz6dés szerinti vételar bankkdlcsénbdl
finanszirozott hanyada megfizetését, folydsitasat kovetéen a tulajdonjog bejegyzéséhez
szikséges iratok féldhivatali benyujtasaval, e vételarhanyad folydsitasat, kifizetését vagy
atutalasat kdvet6 8 napon belll."

- Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat felfliggeszt§ vagy bontd feltételt a szerz6dés
érvényességét vagy hatalyat illetéen, illetve nem fligghet harmadik személy jévahagyasatol.

- Rogzitése annak, hogy hiteligérvény/folydsitas utani eldllas/felmondas/mdédositas csak
el6zetes irasbeli banki hozzajarulassal lehetséges.

- Kézbesitési megbizott allitasa, amennyiben az Ugyletben szerepl6k valamelyike
Magyarorszagon lako- vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik. Kézbesitési megbizott lehet
devizabelfoldi természetes szemely vagy Uugyvédi iroda.
EU polgar devizakulféldi szamdéra nyujtott kolcsdnbdl megvéséarlasra kerlld ingatlanra



vonatkozd adasvételi szerzédésnek tartalmaznia kell: A vevd devizakilfoldi, "X"
allampolgar;
Ha a koélcsdnkérelem benyujtasanak idépontjaban mar megkotott adasvételi szerz6dés van az eladdk
és vevok kozott, amely a fenti feltételeknek nem felel meg, ugy azt ligyvéd vagy kozjegyzd elbtt
modositani kell. A jelen fejezetben megfogalmazott kdvetelményeknek megfeleld adas-vételi
szerz8dés a kolcsOnszerz6dés alairasat kdvetden is kdthetd, de a kolcson folydsitasanak feltétele a
fenti tartalommal bird végleges adas-vételi szerz6dés megléte.

Tovabba:

1. Hasznalt lakas, vagy mar elkésziilt, illetve hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez8 U lakas
vasarlasa esetén, vagy olyan vasarlas esetén, ahol a rendelkezésre tartasi idé max. 5 hénap, vagy az
adasvételi szerz6dés foldhivatalhoz torténé benyujtasa és a tulajdonjog bejegyzési engedély
féldhivatalhoz térténd benyuijtasa kézott kevesebb, mint 6 hénap fog elérelathatélag eltelni.

Adasvételi szerzédés kotelezd plusz tartalmi eleme

A szerz6dd felek - tulajdonjog fenntartas kikdtése nélkil — a vevd tulajdonjoganak bejegyzésében
allapodnak meg, azzal, hogy az eladd visszavonhatatlanul hozzajarul a vevd tulajdonjoganak
széljegyre kerlléséhez, és annak elbiralasat - az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan - a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeliebb 6 honapig kéri fuggében tartani.
Doéntéshozoi hataskérben kilon engedélyezett esetben tulajdonjog fenntartassal torténd eladast
tartalmazo adasvételi szerz6dés is elfogadhaté. (Ebben az esetben azonban a Bank haromoldalu
(tulajdonos - jov6beni tulajdonos - Bank) zalogszerz6dés megkotését irja el folyositasi feltételként).

2. Epités alatt all6, illetve hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezé Uj lakés vésarlasa esetén,
ahol az adasvételi szerz6dés foldhivatalhoz torténé benyujtasa és a tulajdonjog bejegyzési engedély
foldhivatalhoz torténd benyujtasa kozott tobb, mint 6 hdénap fog elérelathatélag eltelni, vagy a
rendelkezésre tartasi id6é tobb mint 5 hénap.

Adasvételi szerz6dés kotelezd plusz tartalmi eleme

A szerz6d6 felek az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyének benyujtasara megjelolt hataridd
megjeldlésével kérik a tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényének feljegyzését.

Ingatlan és -lakascélu kdlcsonok igénylése

Fidkunkban A hitelkérelem kitéltése és a szilkséges dokumentumok benyujtasa

Munkatarsunk Ertesiti Ont az altalunk elfogadott értékbecslékrél, amennyiben az értékbecslés
telefonon vagy személyesen szlikséges

Ertékbecslo Helyszini felmérése a fedezetként felajanlott ingatlanrol. Az értékbecslés eredményérdl
(amennyiben sziikséges) értesiti a Bankot.

Munkatarsunk

telefonon, vagy irasban Téajékoztatja az adésmindsités eredményérdl, az engedélyezett hitel nagysagardl.

Fidékunkban A szlikséges szerzédések alairadsa

On altal A jelzalogjog bejegyeztetése

Az On egyoldalt tartozés-elismerésének, vagy kétoldall kotelezettségvallalasanak és az

Kozjegyz6 elot onallo jelzalogszerzédésnek kézokiratba foglalasa

Fidkunkban A folydsitasi feltételek teljestilése esetén a folydsitasra




Tajékoztato a Magyarorszagi Sberbank altal kozvetitett telepiilési nkormanyzati lakascéli kdlcsonrol

Tamogatas és
kdlcson célja

és tamogatasrol
Az 6nkormanyzatok dontése alapjan a raszorultaknak megitélt tamogatas, mely barmely
lakascélt szolgalhat

Tamogatottak kére

Barmely maganszemély

Tamogatés és
kdlcson 0sszege

Az 6nkormanyzat (képviselbtestiilet) dontése szerint

Futamidd a . , — ,

kélcsonnél Az dnkorményzat dontése szerint

Kamat mértéke Az dnkormanyzat dontése szerint

Hiteltorlesztés Az dnkorményzat dontése és a megkotott megallapodasok szerinti.

Hitelfolydsitas

Egyszeri, (kivéve rendelkezésre tartds esetén) nem készpénzben torténik, kivéve épités
esetén. Ugyvédi, kdzjegyzdi letéti szamlara, vagy az elad6(k) folydszamlajara, az

Onkormanyzat és a tamogatott rendelkezése szerint.

Tajékoztaté a Magyarorszagi Sberank altal kozvetitett munkaltatéi lakascélu kolcsonrél és

Tamogatas és
kélcson célja

tamogatasrol
A munkaaddk dontése alapjan a munkavallalénak megitélt tamogatas, mely barmely
lakascélt szolgalhat

Tamogatottak kore

Barmely maganszemély, aki a tdmogatast, kolcsont nyujtéval munkajogviszonyban
van

Tamogatas és
kolcsOn 6sszege

A munkaado feljogositott szernének dontésén alapul

Futamidé a
kdlcsonnél

A munkaadb feljogositott szervének dontésén alapul

Kamat mértéke

A munkaad® feljogositott szervének dontésén alapul

Hiteltorlesztés

A munkaadé dontése és a megkotott szerzédések szerint.

Hitelfolyositas

Egyszeri, (kivéve rendelkezésre tartas esetén) készpénzben is folydsithatd épités
esetén. Egyéb esetben lgyvedi, kdzjegyz6i letéti szamlara, vagy az elado(k)

szamlajara utalassal, az 6nkormanyzat és a tamogatott rendelkezése szerint.




