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OTP Partner hirlevél

Az ingatlanhitelekkel kapcsolatos valtozasok 2021. aprilis 21-t6l

Tisztelt Partneriink!

Hirleveliinkben a 2021. aprilis 21-én hatalyba 1épd, a csaladok otthonteremtésével
osszefiiggé egyes kormanyrendeletek médositasarol szélé 183/2021. (IV. 16.) Korm.
rendelet lakossagi hitelezést érinté rendelkezéseirdl adunk rovid tajékoztatast.

1. Az Gj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddé lakascélu tamogatasrél szl 16/2016. (l1.
10.) Korm. rendelethez, valaminta hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd
csaladi otthonteremtési kedvezményrél szolé 17/2016. (Il. 10.) Korm. rendelethez (a tovabbiakban
egyutt: Kormanyrendeletek) kapcsolodd kozos Uj szabalyok

1.1. Béviilt a bekeriilési koltségek kore

A jovében bekertlési koltségnek mindsil a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Korlatolt Felelésség
Tarsasag honlapjan nyilvanosan elérhetd Nemzeti Mintaterv Kataldgusbal kivalasztott,
felhasznaldi szerz6désben rogzitett mintatervnek az érintett épitési helyszinre torténd
adaptalasahoz kapcsolddé tervezési dija (adaptacios koltség). Az adaptacios koltséget

e alechner Tudaskozponttal kotott felhasznaloi szerzddéssel,
e atervezési dijrol sz6l6 szamlaval és
e az elektronikus épitési napldval kell igazolni.

Ez egyuttal azt is jelenti, hogy csak CSOK, hitel nélkili igénybevétele esetén is rendelkezni kell
elektronikus épitési napléval amennyiben az igyfél bekeriilési koltségként adaptacids koltséget is
figyelembe kivan venni. (Ha az ugyletnél a fenti adaptaciés koltség nem merul fel, akkor az
elektronikus épitési naplé tovabbra sem kotelezd.)

1.2. Megelblegezett CSOK szerzdédések esetén alkalmazott konnyités

A korabban megeldlegezett CSOK szerzddések felbontasa a jovében nem képezi akadalyat Gjabb
megelblegezd CSOK igénylésének.

1.3. Boviilt a kozeli hozzatartozo ellenérzésére vonatkozé ligyletek és események kore

Uj szabaly, hogy az Uj lakas épitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezmény, Falusi
CSOK, lletve ado-visszatéritési tamogatas esetén az épitési tevékenységet végzé egyéni



vallalkozé nem lehet az igénylének kbzeli hozzatartozdja vagy élettarsa.

Korabban a Kormanyrendeletek csak a gazdalkodo szervezetekre allapitottak meg kizard
rendelkezést, amely most a CSOK-on felila Falusi CSOK-ra és az adoé-visszatéritési
tamogatasra is kiterjesztésre keriilt.

1.4.TB jogviszony igazolasara vonatkozé szabalyok pontositasa

Pontositasra kerult a CSOK, az adé-visszatéritési tamogatas és a kamattamogatott kdlcson (hdrom
vagy tobb gyermek esetén is) esetén a tarsadalombiztositasi jogviszonyra vonatkozo legalabb 180
napos jogosultsagi idészak szamitasa olyan médon, hogy

a kulénbozé, egymast kdvetd jogosultsagi idészakokat dssze kell szamitani,

a jogosultsagi idészakot folyamatosnak kell tekinteni, ha abban egybefliggéen legfeljebb 30
nap megszakitas van. A megszakitas idétartama az el8irt jogosultsagi idészakba nem szamit
bele.

A 30 napos megszakitas tekintetében a korabbi értelmezés nem valtozott, egy alkalommal vehet6
figyelembe legfeljebb 30 nap.

Harom vagy tobb gyermek utan igényelt CSOK, illetve kamattamogatasos koélcsén esetén sem
fogadhato el a biztositotti jogviszony igazolasara a kozfoglalkoztatasi jogviszony.

2. Kizardlag az uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakdscélu tamogatasrédl szolo
16/2016. (ll. 10.) Korm. rendelethez kapcsolddo tovabbi valtozasok

2.1. K6zo6s tulajdonba keriilt tulajdoni hanyadok igazolasa

A CSOK, adoé-visszatéritési tamogatas és kamattamogatott kolcson igénybevételéhez a
jogosultsagi feltételként a tulajdonszerzésre iranyulé szandékot adasvételi
szerzédéssel, illetve a tetotérbeépités vagy emeletraépités eseténa Ptk. 5:68. §-a
szerinti hozzaépités kovetkeztében keletkezé k6zo6s tulajdonbdl az egyes tulajdoni hanyadok
mértékét megallapité szerzé6déssel kell igazolni.

2.2. Adé6-visszatéritési tamogatast érinté atmenti szabalyok

a) Ha az igényl6 uj lakas épitéséhez a CSOK iranti kérelmét 2021. januar 1-jét megel6zéen mar
benyujtotta, mind az 5%-os, mind a 27%-os ado-visszatéritési tamogatast 2021. januar 1-jét
kovetben is igényelheti.

Ebben az esetben az 5%-os adod-visszatéritési tamogatas igénylése esetén a Kormanyrendelet
felmentést ad a CSOK iranti kérelemmel t6rténd egylttes benyujtdsra vonatkozo6 rendelkezés aldl,
de az Uj szabaly nem alkalmazhaté6 amennyiben a CSOK-ot 2020. januar 1-jét megel6z8en, vagy
2021. januar 1-jét megel6zéen preferalt kisteleplilésen megvaldsulé Uj lakas épitéséhez igényelte.

Példak:

al./ Az ugyfél 2020. november 15-én benyujtotta az Uj lakas épitéséhez a CSOK iranti kérelmét.
Az 5%-os vagy 27%-0s ado-visszatéritési tamogatast 2021. januar 15-én nydjtia be. Az
addvisszatéritési tdmogatasra jogosult.

a2./ Az ugyfél 2019. november 15-én benyujtotta az Uj lakas épitéséhez a CSOK iranti kérelmét.
Az 5%-os vagy 27%-0s ado-visszatéritési tamogatast 2021. januar 15-én nydjtia be. Az
adovisszatéritési tamogatasra nem jogosult, mert a CSOK kérelem benyujtasa 2019-ben tortént.

a3./ Az ugyfel 2020. november 15-én benyujtotta a CSOK iranti kérelmét preferalt kistelepilésen Uj
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lakas épitéséhez. Az 5%-0s vagy 27%-os ado-visszatéritési tamogatas iranti kérelmét 2021. januar
15-én nydjtia be. Az adodvisszatéritési tamogatasra nem jogosult, mert a CSOK-ot preferalt
kistelepllésen megvaldsulé Uj lakas épitéséhez nyujtotta be.

b) Uj lakas épitése esetén a 2021. januar 1-ig megkotott ado-visszatéritési tamogatasi
szerzédések alapjan a 2021. januar 1-jét megel6zé6en megkotott vallalkozasi szerz6désekbdl
eredden 2021. januar 1-jén vagy azt kdvetéen 5%-os AFA mértékkel kiallitott és benyujtott
szamlak O0sszege utan is igénybevehetd az adé-visszatéritési tamogatas, valamint ezek a
szamlak a szamlabemutatasi kotelezettség teljesitésénél felhasznalhatok.

Példa: az ugyfél 2020. november 15-én 27%-os ado-visszatéritési tamogatasra tamogatési
szerz6dést kotott, 2020. november 10-én a vallalkozéval is leszerz8dott az épitkezés
generalkivitelezésére. 2020. december 31-ig a vallalkozé a vallalkozéi dijat 27%-os AFA
tartalommal szamlazta, 2021. januar 1-jét kdvetden viszont az AFA szabalyok valtozasa miatt mar
5%-0s AFA tartalmi szamlakat allit ki. Az Gigyfél a szamlabemutatasi kotelezettségét mind a 27%-
os, mind az 5%-ot AFA tartalmu szamlakkal teljesitheti, illetve az addvisszatéritési tamogatasra
mind a 27%-os AFA 6sszeg, mind az 5%-os AFA 6sszeg utan jogosult, de maximum 5.000.000
forintig.

c) Ugyancsak kivétel szabdlyt alkalmaz a Kormanyrendeleta 2021. januar 1-jén tamogatasi
szerzédéssel (CSOK éslvagy AFA) nem, de Vvallalkozasi szerzédéssel mar
rendelkezé igényl6kre. Ebben a kdrben a 2021. januar 1-jén vagy azt kévetden igényelt 5%-os
mértékii adé-visszatéritési tamogatas esetében a 2021. januar 1-jét megel6zéen 27%-os AFA
mértékkel Kkidllitott szamlak figyelembe vehetéka szamlabemutatdsi kotelezettség
teljesitésénél, de a 27%-os AFA mértékkel kiallitott és benyuijtott szamlak dsszege utan az ado-
visszatéritési tAmogatas nem vehet6 igénybe.

Példa: az Ugyfél 2020. november 15-én 2020. november 10-én a vallalkozéval leszerz6dott az
épitkezés generalkivitelezésére. 2021. januar 15-én tamogatasi szerzddést kotott 5%-os ado-
visszatéritési tdmogatas igénybevételére. A vallalkoz6 a vallalkozéi dijat 2020. december 31-ig
27%-0s AFA tartalommal szamlazta, 2021. januar 1-jét kovetéen viszont az AFA szabalyok
valtozdsa miatt mar 5%-os AFA tartalmu szamlakat allit ki. Az (gyfél a szamlabemutatasi
kételezettségét mind a 27%-os, mind az 5%-ot AFA tartalmu szamlakkal teljesitheti, de a 27%-os
mértékkel kiallitott és benyujtott szamlak O6sszege utan az adoé-visszatéritési tdmogatas nem
vehetd igénybe.

A vallalkozéi szerzddés fennallasara alapitott kivétel szabalyok alkalmazasahoz a vallalkozasi
szerzGdést a kérelemmel egyutt be kell nyujtani az igényléshez.

3. Kizardlag a hasznalt lakas vasarlasahoz, bdvitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési
kedvezményrél széld 17/2016. (ll. 10.) Korm. rendelethez kapcsolddd, az Otthonfelujitasi
kamattamogatott kdlcsont érintdvaltozasok

3.1. A kdlcsoniigyletbe bevonhaté nem tdmogatott személy is

Az Otthonfelujitasi kamattamogatasos kolcson esetén lehetévé valt, hogy az a hazastars/élettars,
aki nem rendelkezik allandé lakcimmel a feldjitasi kolcsonnel finanszirozott ingatlanban,
nem tamogatott személyként bevonhaté legyen a koélcsdonkodtelembe. A nem tamogatott
személy hiteladésoknak specialis nyilatkozatot kell tennilik, amelyet az OtthonfelUjitasi kdlcson
nyilatkozata tartalmaz.

3.2. Adminisztracios konnyitések

A kozépfoku oktatasi-nevelési intézmény, illetve felséoktatasi intézmény nappali
tagozatan folytatott tanulmanyokrél 2021. aprilis 21-t6l nem kell igazolast benyuijtani,
elégséges, ha az igénylo errél teljes bizonyité erejii maganokiratban nyilatkozik.



Az adésoknak a Bank részére torténé szamlabemutatasi kotelezettsége megsziinik.

4. A gyermeket nevel6 csaladok otthonfelujitasi tamogatasarol sz6lo 518/2020. (XI. 25.) Korm.
rendelet médositasa

4.1. A bentlakasi kotelezettség kivétel szabalyainak bévitése

A modositott Kormanyrendelet kibdviti a tamogatassal érintett lakasban az egy éves bentlakasi
kotelezettség vonatkozasaban megallapitott kivétel szabalyt. Nem kell alkalmazni az egyéves
idétartamra vonatkozo szabalyt, ha az igényl6 és a gyermek az igénylé foglalkoztatasra iranyuld
jogviszonya koévetkeztében — ideértve a sajatos egyhazi jogviszonyt is — a foglalkoztatasra
irdnyulé jogviszony jellegébdl kovetkezden koteles, illetve az igénylés benyujtasat megel6zé
egyéves idészakon belll koteles volt a szolgalati helyén a foglalkoztaté altal téritésmentesen
biztositott szolgalati lakasban lakni a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony fennallasa alatt.

A szabalyt az Otthonfelujitasi kdlcsonigénylés soran is alkalmazni kell. A feltételeknek valé
megfelelés tényérdl az lgyfélnek nyilatkoznia kell, amelyet a bank felé a hiteligényléshez kell
csatolni.

4.2. Boviilt a tamogathato épitési tevékenységek kore

A tamogathato épitési tevékenységek kore bévilt a szabalyozott szell6zési rendszer kialakitasaval,
korszer(sitésével, elemeinek cseréjével, valamint a szennyviz tisztitasara és elhelyezésére
szolgal6 egyedi szennyvizkezel§ berendezés vagy tisztitbmezdvel ellatott olddmedencés mitargy
telepitésével vagy cseréjével.

Az 0j tevékenységekkel az Otthonfeldjitasi kdlcson esetén finanszirozhaté munkak kore is
béviilt.

A tdmogatas igényléséhez kapcsoldddan a napelemes rendszer telepitését vagy cseréjét igazold
szamlaban feltiintetett anyagkdltség és kapcsolddo vallalkozoi dij maximalis brutté 450.000 Ft/kWp
Osszegébe a jovbben nem szamit be a tetdsikba integralt, napenergiahasznositast biztositd
tetéhéjazat koltsége.

Napkollektor, napelemes rendszer telepitése, cseréje esetén 2021. junius 1-t6l az
otthonfelujitasi tamogatas iranti kérelemhez majd mellékelni kell az eloszté halozati
engedélyes nyilatkozatat a napelemes rendszer lUzembe helyezése idépontjara vonatkozoéan,
valamint a 2021. janius 30-at kovetéen lizembe helyezett napelemes rendszerek esetén a
villamosenergia-kereskedé arra vonatkozdé nyilatkozatat, hogy a tamogatassal érintett
felhasznalasi helyen az Gizembe helyezésrél olyan elszamolast alkalmaz, amelyben az alkalmazott
elszamolasi idészaktdl flggetleniil szaldé nem képezheté és a haldzatba betaplalt és vételezett
villamos energia mennyisége kuldon-kulén kertl megallapitasra.

4.3. Utobb sziiletett gyermekek utan jaré allami tamogatas elszamolasa

Uj rendelkezés, hogy amennyiben az otthonfelljitasi kamattamogatasos kolcsénre fennalld
téketartozas és jarulékai 6sszege alacsonyabb az otthonfelujitasi tamogatas 6sszegénél vagy a
korabban felvett otthonfelljitasi kdlcson vonatkozdsaban tartozas mar nem all fenn, ésa
tamogatott személy az otthonfeluljitasi kolcsontartozasara korabban a 337/2017. (XI. 14.)
Korm. rendelet szerinti jelzaloghitel-csokkentési tamogatast vett igénybe, akkor az
otthonfelljitasi tamogatas 6sszege nem lehet magasabb, mint a szamlaval igazolt felujitasi
Osszeg, valamint az otthonfelujitasi kdlcsdntartozasra igénybevett jelzdloghitel-cs6kkentési
tamogatas O0sszegének kiilonbozete, és nem haladhatja meg a szamlaval igazolt felujitasi
koltségek 50%-at, de legfeljebb 3 000 000 forintot. A szabalyozas indoka, hogy az igényl6 ne
kaphasson ugyanazon munkalat utélagos finanszirozasara tébbféle tamogatast. Az otthonfelujitasi
tamogatas 0Osszegét az igényl6 kérelemhez csatolt blntetdjogi felel6ssége tudataban tett



nyilatkozata alapjan a Magyar Allamkincstar allapitja meg.

Amennyiben az igényl6 részben vagy egészben az otthonfelljitdsi kdlcsontartozasara nézve
érvényesitette a jelzaloghitel-csdkkentési tamogatast, akkor a Magyar Allamkincstarhoz benyuijtott
otthonteremtési tamogatas iranti kérelemhez mellékelni kell az igénylé biinteté jogi felelésség
tudataban tett nyilatkozatat az érvényesités tényérél, tovabba arrdl, hogy a jelzaloghitel-
csokkentési tamogatast mely hitelintézetnél fennallé milyen kdlcséntartozasara, valamint — tébb
érintett kdlcsdntartozas esetén melyikre nézve — mekkora dsszegben vette igénybe.

5. A harom- vagy tobbgyermekes csaladok lakascélu jelzaloghitel-tartozasainak
csokkentésérél szol6 337/2017. (XI. 14.) Korm. rendelet mddositasa

Kivétel szabdlyt allapit meg a méddositott Kormanyrendelet a lakascélu jelzaloghitel fedezetét
képez6 ingatlan tulajdoni viszonyait illetéen. A tamogatas akkor is igényelhetd, ha a lakascélu
jelzaloghitel fedezetét képezd ingatlan tekintetében az igénylé és elhunyt hazastarsa vagy élettarsa
legalabb 50%-0s tulajdoni hanyaddal rendelkezett, és a lakasban az elhunyt hazastars vagy
élettars kiskord gyermeke Orokléssel — az igényl6 esetlegesen meglévd tulajdoni hanyadaval
egyuttesen legalabb 50%-ot eléré mértékben — tulajdonjogot szerzett.

A tamogatasra val6 jogosultsag feltételeként az 6rokbefogadas tényét a gyamhatdsag engedélyezd
hatarozataval kell igazolni.

6. Az otthonteremtési kamattamogatasroél szél6 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet médositas.

Pontositasra keriilt a tarsadalombiztositasi jogviszonyra vonatkozé legaldbb 180 napos
jogosultsagi idészak szamitasa olyan modon, hogy

al a kilénbdz6, egymast kdvetd jogosultsagi idészakokat dssze kell szamitani,-

b/ a jogosultsagi idészakot folyamatosnak kell tekinteni, ha abban egybefliggéen legfeljebb 30 nap
megszakitas van. A megszakitas id6tartama az elGirt jogosultsagi id6szakba nem szémit bele.

7. Médosulé dokumentumok

A kett6- vagy tobbgyermekes csaladok lakascélu jelzaloghitel-tartozasainak
csokkentéséhez igényelheté vissza nem téritendé allami tamogatasrél sz6lé6 modositott
Altalanos Tajékoztatét IDE kattintva letdltheted.

A médositott Termékismertetdket IDE kattintva letoltheted.

A koltségvetési adatlapot IDE kattintva letdltheted

Az otthonfeldjitasi kdlcsonre vonatkozé modositasokat tartalmazé oktatasi anyagot IDE kattintva
letdltheted.

A hiteligényld nyomtatvanycsomag atdolgozasa folyamatban van, a késdbbiekben kertil
megkuldésre.

A tovabbi értékesitéshez sok sikert kivanunk!

Ha észrevételed vagy kérdésed van, kériink, vedd fel a kapcsolatot régiés Partner Ertékesitési
Szakérténkkel, vagy fordulj hozzank bizalommal a www.otpbank.hu/partner honlapon talalhaté
elérhetéségeken!

Udvozlettel:

OTP Bank Nyrt.



Partneri Ertékesités
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A jelen Hirlevél kizarélag az OTP Bank Nyrt. szerz6dott Partnerei és a partneri értékesitésben
részt vevd OTP bankcsoporttagok szerzddott Partnerei szamara késziilt és zleti titkot tartalmaz,

ezért a benne szerepld informacié sem Ugyfél, sem egyéb illetéktelen harmadik személy szdmara
ki nem adhatd, illetve egyéb modon hozzaférhetévé nem tehet6.
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Hirlevél érkezett

Tisztelt Partneriink!
Tajékoztatunk, hogy uj Partner Hirleveled érkezett az alabbi témaban:
¢ Az ingatlanhitelekkel kapcsolatos valtozasok 2021. aprilis 21-t6l

Kériuink, hogy az uj Partner Hirlevél elérhetéségérdl munkatarsaidat és alvallalkozéidat is
tajékoztatni sziveskedj, kilonos tekintettel arra, hogy egyéni térzsszamuk felhasznalasaval a
Hirlevél szamukra is elérhetd a Partner honlapon keresztiil.

Udvozlettel:
OTP Bank Nyrt.
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A jelen Hirlevél kizarélag az OTP Bank Nyrt. szerz6dott Partnerei és a partneri értékesitésben
részt vevd OTP bankcsoporttagok szerz8détt Partnerei szadmara késziilt és Uzleti titkot tartalmaz,
ezért a benne szerepld informacié sem gyfél, sem egyéb illetéktelen harmadik személy szamara
ki nem adhato, illetve egyéb modon hozzaférhetévé nem tehetd.
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