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nm| CIB BANK
TAJEKOZTATO
Adasvételi szerz6dés megkotéséhez
Tisztelt Erdekl6d6!

A jelen tajékoztatd segitséget kivan nyujtani a kolcsonlgyletéhez szilkséges megfeleld alaki és
tartalmi kdvetelményekkel rendelkez6 adasvételi szerzédés elkészitéséhez.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jellegliek, az egyedi esetek esetleges
sajatossagaira tekintettel, a CIB Bank Zrt. a lentiekben megjeldlt feltételektdl eltéré, vagy azokat
kiegészitd rendelkezések alkalmazasat is elbirhatja az adasvételi szerz6désben.

1.

Az adasvételi szerzodés kotelezoé formai kellékei:

a)

b)

d)

irasbeliség: Az adasvételi szerzédés kizardlag irasban érvényes és iigyvédnek kell
ellenjegyeznie (vagy kozokiratba kell foglalni). Ugyvédi ellenjegyzés esetén szerepelnie kell
az eljaro ugyvéd nevének, kamarai azonositdo szamanak, alairdsanak, ellenjegyzés helyének,
ellenjegyzés idépontjanak és az ,ellenjegyzem” megjeldlésnek, valamint a hagyomanyos és a
szarazbélyegz6je lenyomatanak, mind az eredeti, mind a masolati példanyokon.

Nyilvanvalo azonosithatdsag: A felek alairasanak az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) értelmében nyilvdnvaléan azonosithaténak kell lennie.
A nyilvanvalé azonosithatdsag azt jelenti, hogy a felek alairasuk alatt olvashatéan megjeldlték
sajat neviket és az okirat szerinti Ugyletk6téi minéséguket (pl. Eladd, Vevd, Haszonélvezd).

Tobb lapbol allé okiratra vonatkozo feltételek: Tobb lapbdl allé adasvételi szerz6dés esetén a
lapokat folyamatos sorszamozassal kell ellatni, valamint a szerz6d6 felek, az ellenjegyzd,
illetéleg a tanusitdé személyek eredeti kézjegyét az okirat minden egyes lapjanak tartalmaznia
kell. Az Uttv. 43. § (4) bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapu okirat egyes oldalainak a
felek illetleg a tanusité személyek eredeti kézjegyét nem kell tartalmaznia, ha az ellenjegyz6
tgyved a lapokat ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthaté.

Keltezés helye és ideje

Az adasvételi szerzodés kotelezo tartalmi elemei:

a)

Szerz6do6 felek adatai:

aa) Maganszemély esetén:
e csaladi és utonév
e  sziletési csaladi és utdonév
e  sziletési hely és id6
e  anyja sziletési neve
o lakcim (allandé lakcim kételez8, emellett feltiintetend6 az ideiglenes, ha van)
e  személyi azonosito
e adbazonosito jel
e Aallampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat
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c)

d)

f)
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h)
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ab) Nem természetes személy esetén (amennyiben az elad6 nem maganszemély)

e névvagy cégnév

e  statisztikai azonositd

e  székhely

e  cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama

e  tOrzsszam
Amennyiben a Bank altal folyositott vételarrész atvételére az adasvételi szerzédésben
szerepld Eladé(k) meghatarozott személyt (meghatalmazottat: pl. Ugyvédet) kivannak
megbizni vagy az adasvételben szereplé valamelyik felet meghatalmazott képviseli
(meghatalmazott irja ald a meghatalmazé helyett és nevében a szerzddést), ugy az erre sz6l6
meghatalmazast bele kell foglaini az adasvételi szerz6désbe vagy olyan meghatalmazast
sziukséges becsatolni, amelyet a jogszabalyok altal az adasvételi szerz8désre eldirt
alakszerliségek szerint allitottak ki. Tekintettel arra, hogy a Bank meghatalmazott személy
esetén is csak atutalassal teljesit, azért az arra vonatkozé adatokat (jogosult neve,
szamlaszama, bank megnevezése) szintén tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek.

Az ingatlan(ok) pontos megjeltlése
e telepilés neve
e természetbeni cim (utca, hazszam)
e  helyrajzi szam
e  bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad

A jogvaltozas jogcime (A feleknek az ingatlanra vonatkozé adasvételi szandéka)

Hasznalt lakas vasarlas, illetve Ujlakas vasarlas tulajdonjog fliggoben tartasaval esetén
a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi
CXLI. térvény (Inytv.) 47/A 8§ (1.) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzés iranti
beadvany elintézését a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeliebb az
okiratnak az Ingatlanligyi Hatésaghoz torténd benyujtasatol szamitott 6 hénapos hataridé
elteltéig kérik fliggdben tartani. (Elfogadhaté még az az adas-vételi szerz8dés is, amelynél a
tulajdonjog atruhazas mar a teljes vételar megfizetése el6étt megtorténik.)

Uj ingatlan vasarlasa esetén az ligyfél attdl fiiggéen, hogy a teljes vételar megfizetésre keriil-
e 6 hdnapon belll valaszthat, hogy az f) pontban feltlintetett 6 honapos fliggében tartassal
vagy pedig tulajdonjog-fenntartassal kéri az adasvételi szerz6dés megkotését. Amennyiben
tulajdonjog-fenntartassal torténik az adasvétel, a szerz6désnek tartalmaznia kell az Eladé
tulajdonjog fenntartasara vonatkozé nyilatkozatat, az Eladé hozzajarulasat a fenntartassal
valo eladas tényének ingatlan-nyilvantartasba valé feljegyzéséhez, tovabba az Eladdé azon
kotelezettségvallalasast, hogy a tulajdonjog atruhazasat és a Vevé tulajdonjog bejegyzésének
engedélyezését tartalmazd — feltétlen és visszavonhatatlan kulén nyilatkozatat (bejegyzési
engedély) a CIB Bank. Zrt. altal kiéllitott, a Kdlcson folyositasara vonatkozd Hitelintézeti
kotelezettségvallald nyilatkozat rendelkezésre allasaval egyidejlileg kiadja.

A koélcson 6sszege minden esetben a legutolsé vételarrész legyen.

Az adasvételi szerz6désbdl tiinjon ki, hogy a vevik a CIB Banktél felveendd hitelbdl/vissza
nem téritendé allami tdmogatasbdl kivanjak kifizetni az utolsd vételarrészletet. Az
utolsé vételarrészlet az elado(k) altal megadott bankszamlaszam(ok)ra keril atutalasra.

Tulajdonjog-fenntartassal térténd Uj lakds vasarlasa esetén szerepeljen az Eladd azon
nyilatkozata, amely szerint Eladé tudomésul veszi, hogy a vevd tajékoztatta arrél, hogy a CIB
Bank Zrt. a kdlcson folydsitasat — illetve amennyiben vissza nem téritendé allami tdmogatas
igénybevétele is torténik a tamogatas folydsitasat- megel6zéen az Eladé javara Hitelintézeti
kotelezettségvallald nyilatkozatot allit ki, Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevd az utolsé
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vételarrészletet fizetés helyett a Hitelintézeti kotelezettségvallalé nyilatkozat atadaséaval is
teljesithet (a fizetési késedelem jogkdvetkezményei a Hitelintézeti kotelezettségvallald
nyilatkozatban foglalt hataridig nem allnak be).

Tébb eladd esetén szerepeljen a kolcsdnbdl fizetendd vételarrészre vald jogosultsag eladok
kozotti aranya.

Eladék a vevok tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot, az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejileg kuldén, az ldgyvéd altal
ellenjegyzett okiratban adjak meg és Ugyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a
letétbehelyezés tényét letétkezel6 ligyvéd irasban igazolja a CIB Bank részére. A letétbe
vett eladoi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kdvetben az eljard
Ugyvéd nydijtja be az illetékes foldhivatal részére.

Eléfordulhat, hogy On kevesebb kolcson- illetve vissza nem téritendd allami tamogatasi
O0sszeget kaphat, mint amekkora dsszeget igényelt, ezért kérjuk, hogy az aldbbi mondatot
foglaltassak bele az adasvételi szerzédésbe:

Kdlcson igénylése esetén: ,A Vevd(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben a
CIB Bank barmely okbdl a Vevd(k) altal igényelt kolcsénnél kevesebb kolcsdnbdsszeg
nyljtasat vallalna, a vételarnak a kolcsén 6sszegét meghaladé részének Elado(k) részére
torténd megfizetését Vevd(k) sajat erébdl teljesiti(k).”

Az Uj lakasok épitésehez, vasarlasahoz kapcsolodd lakascélu tamogatésrél szolé 16/2016.
(Il. 10.) Korm. Rendelet, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz, bdvitéséhez igényelhet6
csaladi otthonteremtési kedvezményrél szélé 17/2016. (Il. 10.) Korm. Rendelet szerinti
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény, valamint Ado-visszatéritési tamogatas (a
tovabbiakban: Kedvezmény) igénylése esetén: ,,A Vevo(k) kotelezettséget vallal(nak) arra,
hogy amennyiben a CIB Bank barmely okbol a Vevd(k) altal igényelt Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény/Ado-visszatéritési tamogatds (a tovabbiakban:
Kedvezmény) 6sszegénél alacsonyabb o6sszegili Kedvezmény nyujtasat véllalng, a
vételd&rnak a Kedvezmény osszegét meghaladé részének Elado(k) részére torténd
medfizetését Vevo(k) sajat er6bdl teljesiti(k).”

Amennyiben a megvasarolandé ingatlan ,terhelt ingatlan” és az eladé 6nerébdl rendezi a
fennall6 hiteleit, akkor az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a teher pontos
megjelolését, jogosultjat és a fennalld tartozds 6sszegét. A fenndllo tartozds kiegyenlitése
utdn az elad6é a kivaltott teherre vonatkoz6 torlési engedélyt, valamint a torlésre kerild
zalogjog ranghelyérél vald lemondd nyilatkozatot az atutalast kovetéen haladéktalanul
beszerzi és az illetékes Foéldhivatalnak benyujtja. Az eladdnak szavatolni kell, hogy a fent
felsorolt terheken kivill az ingaltan per-, teher-, és igénymentes.

Amennyiben a megvéasarolandé ingatlan ,terhelt ingatlan” és a Bank altal nyujtott hitelbdl
keril tehermentesitésre, akkor az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a teher pontos
megjelblését, jogosultjat és a fenndalld tartozas dsszegét, tovabba tartalmaznia kell, hogy a
hitel folyositasa két részletben torténik. Az elsé részlet az eladéi teherrel kapcsolatos
tartozas igazolason szerepld 6sszeg erejéig keriilhet atutalasra a tartozas igazolason
szereplé technikai vagy fiiggé szamlara (ezen a szamlan az eladdénak nem lehet
rendelkezési joga). A hitel végtorlesztésére utalt elsé részlet nem haladhatja meg a
jovahagyott hitelosszeg 90%-at. A fennmaradd masodik részlet folydsitasanak feltétele
az elad6i teherrel kapcsolatos torlési kérelem illetékes Foldhivatal felé torténd
benyujtasanak igazolasa.
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Tartalmaznia kell a felek megallapodaséat arra vonatkozdan, hogy az utolsé vételarrészlet
finanszirozasara szolgalé, a Bank altal nyujtott hitelre vonatkozé koélcsénszerzddeés.
megkdtését kovetden a felek csak a Bank hozzajaruldsaval jogosultak a szerzédéstél elallni
vagy a szerz6édést barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani. A Bank irasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem
gyakorolhato.

Amennyiben az ingatlan nem terhelt, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia
kell, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

A kolcsénbél finanszirozni kivant vételarrész végsé fizetési hatarideje a varhaté
folyositas idépontjaig még nem jart le.

Az adasvételi szerz6désnek az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz6lo
176/2008.(VI1.30.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) hatalya al tartoz6 épilet vagy
o6nallé rendeltetési egység ellenértek fejében toérténd tulajdon-atruhdzasa esetében — a
Rendelet 3.8 (4) bekezdésben meghatarozottak kivételével — tartalmaznia kell:

e annak rogzitését, hogy a Rendelet rendelkezései szerint kell-e tanudsitvanyt
késziteni,

e atanusitvany azonosit6 kodjat, és

o a vevl nyilatkozatat arrdl, hogy az azonositd kod szerinti tanusitvanyt vagy annak
masolatat az eladotol atvette.

o A Rendelet 3. § (4) bekezdése szerint nem kell energiatanusitvanyt késziteni:

e ahasznalatbavételi engedélyt (bejelentést) megel6z6 tulajdon-atruhdzas esetén;

e ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkez6 tulajdonos szerez
ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

e a hitelszerz6désbdl eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes
személyek lakhatasanak biztositasardl sz6l6 2011. évi CLXX. tdrvény hatalya ala
tartozo tulajdonosvaltas és bérbeadas.

r) Amennyiben az ingatlan megvaséarlasahoz az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz
kapcsolédo lakascélu tdmogatasrél sz6l6 16/2016. (1. 10.) Korm. Rendelet szerinti
Kedvezményt (Csaladi otthonteremtési kedvezmény/Ado6-visszatéritési tamogatas),
illetve tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattdmogatésat, valamint a
haszndlt lakas vasarlasahoz, bovitéséhez igényelheté csaladi otthonteremtési
kedvezményrdl sz6l6 17/2016. (ll. 10.) Korm. Rendelet szerinti Kedvezmeényt illetve
tobb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattdmogatdsat igényelnek, kérjik,
hogy az adasvételi szerz6désben az alabbiakrdl is rendelkezzenek:

e A Kedvezménnyel megvasarolt Uj lakasban kizar6lag a Kedvezményt igényl6k
szerezhetnek tulajdont.

Hazastarsak és élettarsak esetén a megvasarolandé ingatlanban mindkét félnek az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonnal kell rendelkeznie.

e Uj lakas vasarlasa esetén: a telekérat is tartalmazé vételarat, lakascsere esetén a
vételar-kilénbozetet az elad6 &altal megjelélt — a pénzforgalmi szolgaltatas
nyujtasarol szolo térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzugyi
intézmény altal vezetett, kolcsontartozast nyilvantartd technikai szamlara kell
teljesitenie a vevé(k)nek; ha az eladd és a vevd elbleg vagy foglald medfizetésérdl
allapodik meg, az az U lakas vasarlasa esetén a telekérat is tartalmazo6 vételar,
lakdscsere esetén a vételar-kilonbdzet legfeljebb 10%-aig készpénzben is
teljesithetd;
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Uj lakas vasarlasa esetén: a telekarat és a lakas arat kiilon feltiintetve tartaimazza
az adasvételi szerzédés.

Uj lakas vasarlasa esetén a brutto-netto vételarat és az AFA mérték is tartalmaznia
szlikséges a szerz8désnek

Uj lakas vasarlasra igényelt Ado-visszatéritési tamogatas esetén az Ado-
visszatéritési tamogatasbél finanszirozandd vételarrész Osszegének meg kell
egyeznie a telekarat is tartalmazo vételar utan fizetendd AFA ésszegével

Cserével tortén6 félkész ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével torténé Uj lakas
épitése esetén a telekarat nem tartalmazd beszamitasi értéket tartalmazza a
csereszerzédés.

Hasznalt lakas vasarlasa esetén: lakds vasarlasa esetén a vételar, lakascsere
esetén a vételar-kiilonbozet legfeljebb 10 szazalékat készpénzben, a fennmarado
fizetési kotelezettséget az eladd &ltal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas
nydjtasarol széld térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzugyi
intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantartdé technikai szamlara kell
teljesitenie a vevé(k)nek;

A Kedvezmény 06sszege minden esetben a legutols6 vételarrész legyen.
Amennyiben a Kedvezmény igénybevétele CIB Bank Zrt. altal nydjtott koélcson
igénybevételével egyittesen torténik, a Kedvezmény és a kolcson Osszege a
legutolsé vételarrész legyen.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés a lakason kivil egyéb ingatlant is tartalmaz,
pl. garazs, tarold, akkor feltétel, hogy a CSOK/Ado6-visszatéritési tamogatas nem
szolgalhatja azt a célt, hogy abbdl pl. a garazs és a tarolé6 megvételre keriljon, a
CSOK/AdG-visszatéritési tAmogatas a lakascél megvalésitdsahoz hasznalhat6 fel.
Fentiek alapjan az adasvételi szerz6désnek tartalmazni a kell, hogy a nem lakas
céljara szolgalo pl. gardzs, valamint tarolo vételarat a vevék 6nerdbdl fizetik meg
ésa lakas vételaranak teljesitéséhez kerll felhasznalasra a CSOK/AdG-
visszatéritési tamogatas.

ha a vételar 10%-anak a megfizetése készpénzben torténik és a vételar magaba
foglalja a lakas és az esetlegesen az adasvételi szerz6désben szerepld
teremgarazs/tarol6 vételarat is, abban az esetben az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy a készpénzben megfizetett 10% foglald/vételar aranyosan
tartalmazza a lakasra és a teremgarazs/tarolora esé foglaldt/vételarat (pl. ha a lakas
vételara 30M HUF és a kapcsolddoé gardazs 3M HUF és az ugyfél 10% foglalot, azaz
3,3M HUF-ot készpénzben fizetett meg, akkor az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy a készpénzben megfizetett 10% foglald/vételar aranyosan
tartalmazza a lakasra és a teremgaréazsra/tarolora esé foglalot/vételarat).
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